Договор № ______ 

субаренды  нежилого  помещения

город Москва                                                                                                                      __   __________ года

Общество с ограниченной ответственностью «», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора , действующего на основании Устава и Общество с ограниченной ответственностью «», именуемое в дальнейшем «Субарендатор», в лице Генерального директора , действующего на  основании Устава, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Стороны договорились, что Арендатор передает, а Субарендатор принимает во временное владение и пользование нежилое помещение (далее по тексту «Помещение»), общей площадью 16 кв.м., расположенное по адресу: ____________________________________________________________________

1.2. Помещение передается в субаренду Субарендатору и его структурным подразделениям для использования под офис.

2. ЗАВЕРЕНИЯ И ГАРАНТИИ

    2.1. Арендатор настоящим подтверждает, что Арендодатель владеет Помещением на правах арендатора на основании свидетельства с Москомимуществом г. Москвы ________________ от ____ ___________ ______ года с правом сдачи нежилого помещения в субаренду.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Арендатор обязуется:

3.1.1. Предоставить Субарендатору по Акту приема-передачи (Приложение № 1) Помещение в состоянии, пригодном для эксплуатации в соответствии с п. 1.2. Договора;

3.1.2. Производить капитальный ремонт площадей, занимаемых Субарендатором, связанный с общим капитальным ремонтом зданий, с письменного уведомления Субарендатора за месяц до начала работ.

3.1.3. Обеспечить предоставлением услуг, необходимым для обеспечения функционирования Субарендатора.

3.1.4. Предоставить Субарендатору право пользоваться местами общего пользования (коридоры, туалет, столовая).

3.1.5. Обеспечить беспрепятственный проход в установленном порядке работников Субарендатора в арендуемое Субарендатором помещении, а также пронос и вынос грузов с учетом режимных требований Арендатора.

3.1.6. Письменно уведомить Субарендатора обо всех скрытых  недостатках Помещения до передачи его Субарендатору.

3.2. Арендатор имеет право:

3.2.1. Получать плату за аренду площадей, вносимую Субарендатором в размере и сроки, установленные настоящим Договором.

3.2.2. Осуществлять контроль за использованием арендуемых площадей Субарендатором, для чего имеет право доступа на площади в рабочее время с представителем Субарендатора. Арендатор и вызванные им аварийные службы имеют право доступа на площади в любое время при обнаружении аварии, требующей немедленного устранения. При этом доступ на арендуемые площади обеспечивает представитель Субарендатора, который присутствует при устранении аварии.

3.2.3. Давать Субарендатору письменные указания, обязательные для исполнения Субарендатором, по вопросам  принятия Субарендатором мер по предотвращению и ликвидации ситуаций, возникающих в результате ненадлежащего исполнения Субарендатором Помещения, ставящего под угрозу сохранность Помещения.

3.2.4. Применять санкции, предусмотренные настоящим Договором и действующим законодательством к Субарендатору за ненадлежащее исполнение настоящего Договора.

3.3. Субарендатор обязуется:

3.3.1. Вернуть Помещение Арендатору в надлежащем состоянии в соответствии с условиями настоящего Договора.

3.3.2. Обеспечить сохранность Помещения с момента передачи помещения в субаренду и до момента возврата Помещения Арендатору.

3.3.3. Использовать Помещение согласно условиям настоящего Договора и в соответствии с назначением Помещения.

3.3.4.  Вносить Арендную плату в размерах, порядке и сроки, установленные настоящим Договором.

3.3.5. При использовании помещения соблюдать требования законодательства о пожарной безопасности, технике  безопасности и об охране окружающей природной среды.

3.3.6. Выполнять в установленный срок предписания контролирующих органов и указания Арендатора о принятии мер по предотвращению и ликвидации ситуаций, возникающих в результате деятельности Субарендатора и ставящих под угрозу сохранность Помещения.

3.3.7. Немедленно извещать Арендатора о всяком повреждении Помещения, аварии или ином событии, нанесшем или грозящим нанести Помещению ущерб, и  своевременно принимать все возможные меры по предупреждению, и ликвидации последствий таких ситуаций.

3.3.8. Обеспечить представителям Арендатора беспрепятственный доступ к Помещению для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего Договора.

3.3.9. Не вносить в качестве вклада в Уставной капитал другого юридического лица свое право субаренды.

3.3.10. Не передавать свои права и обязанности по договору субаренды другим лицам. 

3.3.11. В случае досрочного расторжения настоящего Договора по основаниям, указанным в настоящем Договоре, незамедлительно вернуть Помещение Арендатору в надлежащем состоянии.

3.4. Субарендатор имеет право:

3.4.1. При обнаружении недостатков, полностью или частично препятствующих пользованию Помещением, Субарендатор вправе по своему выбору:

· потребовать от Арендатора, либо безвозмездного устранения недостатков, либо соразмерного уменьшения арендной платы, либо возмещения своих расходов на устранение своих расходов на устранение недостатков Помещения;

· непосредственно удержать сумму понесенных им расходов на устранение данных недостатков из арендной платы, предварительно уведомив об этом Арендатора;

· потребовать  досрочного  расторжения  настоящего  Договора;

Арендатор, извещенный о таких требованиях Субарендатора или о его намерении устранить недостатки за счет Арендатора, может без промедления  произвести замену предоставленного Субарендатору Помещения, либо безвозмездно устранить недостатки Помещения. Если удовлетворение требований Субарендатора или удержание им расходов на устранение недостатков  из арендной платы не порывает причиненных Субарендатору убытков, он вправе потребовать возмещения  непокрытой  части  убытков. 

3.4.2. Устанавливать режим доступа на арендуемые помещения по согласованию с Арендатором. Субарендатор и лица, которым он предоставил право доступа (письменно) на площади в любое время суток, имеют право свободного доступа к арендуемым площадям во внерабочее время.

4. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ПОМЕЩЕНИЯ

4.1. Передача Помещений Субарендатору в субаренду и возврат Помещения Арендатору Субарендатором оформляются актом приема-передачи (Приложение № 1), подписываемыми  Сторонами  или уполномоченными представителями Сторон. Приложение № 1 является неотъемлемой частью настоящего Договора.

4.2.  Передача Помещения Субарендатору осуществляется в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора. В случае обнаружения Субарендатором при передаче Помещения, недостатков, полностью или частично препятствующих пользованию Помещением, Субарендатор вправе не подписывать Акт приема-передачи Помещения. В этом случае Стороны составляют Акт, в котором подробно описываются недостатки и сроки их устранения Арендатором. Данный Акт подписывается обеими Сторонами или уполномоченными  представителями Сторон. После устранения недостатков, указанных в Акте, Стороны подписывают акт приема-передачи Помещения.

4.3.  Возврат Объекта Аренды Арендодателю по окончанию срока действия настоящего Договора или в  связи с его досрочным расторжением осуществляется в течение 5 (пяти) дней с момента наступления таких обстоятельств 

5. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ

5.1. За указанное в п. 1. 1 настоящего Договора Помещение, Субарендатор уплачивает Арендатору арендную плату в размере 1000 (одна тысяча) рублей за 1 кв. м. в том числе НДС 18% за каждый месяц не позднее 15 числа на основании счета Арендатором.

5.2. Размер арендной платы, указанной в п. 5.1. настоящего Договора, не может быть пересмотрен Арендатором.

5.3. Оплата осуществляется в валюте Российской Федерации (рубль) безналичным платежом на расчетный счет Арендатора. При этом обязанности Субарендатора по оплате арендной платы считаются исполненными надлежащим образом со дня списания денежных средств банком Субарендатора со счета Субарендатора.

5.4. Оплата за коммунальные услуги, электроэнергию и страховым взносом включены в арендную плату. Оплата  телефонов, междугородних и международных переговоров в арендную плату не включается.

6. УЛУЧШЕНИЕ АРЕНДОВАННОГО ИМУЩЕСТВА

6.1. Субарендатор имеет право производить перепланировку и переоборудование Помещения, а также производить улучшение арендованного Помещения только с письменного согласия Арендатора и Арендодателя.

6.2. Если Субарендатор произвел за счет собственных средств и  с согласия либо без согласия Арендатора и Арендодателя  улучшения Помещения, неотделимые без вреда согласия после прекращения настоящего Договора Субарендатор не имеет право на возмещение стоимости этих улучшений и признаются собственностью Арендодателя.

6.3. Произведенные Субарендатором отделимые улучшения Помещения, признаются Сторонами  собственностью Субарендатора.

6.4. Улучшения арендованного имущества, как отделимые, так и неотделимые, произведенные за счет амортизационных отчислений от этого имущества, являются собственностью Арендодателя.

7. СТРАХОВАНИЕ АРЕНДОВАННОГО ПОМЕЩЕНИЯ

7.1. Страхование Помещения переданного в субаренду обеспечивает сохранность Помещения в течении срока субаренды от  рисков, утраты и порчи Помещения.

7.2. Страхование Помещения осуществляется Арендодателем.  Выгодоприобретателем   по договору  страхования  является  Арендодатель.

7.3.  Страховой полис храниться у Арендодателя.

8. ОБЕСПЕЧЕНИЕ КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТИ

8.1. Каждая из сторон обязуется хранить конфиденциальность  документации,  информации, знаний,  опыта, полученных ими в  процессе деятельности  по  настоящему  Договору,  а  также принимаемых  решений  по  вопросам  финансирования,  расчетов,  разработок,  производства,  себестоимости  и  реализации  продукции  и  услуг.

8.2. Обязательства по соблюдению конфиденциальности сохраняют силу по истечению срока действия  настоящего Договора в течение пяти  лет.

9. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

9.1. Стороны освобождаются от частичного или полного исполнения обязательств по настоящему   Договору, если неисполнение явилось следствием обстоятельства непреодолимой  силы,  возникшие  после  заключения Договора в результате событий  чрезвычайного  характера, которые Стороны  не  могли  ни предвидеть,  ни предотвратить.

9.2. Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, обязана незамедлительно информировать  другую  Сторону  о  наступлении  подобных  обстоятельств  в  письменной  форме, причем по  требованию  другой  стороны должен быть удовлетворяющий  документ.  Информация должна содержать  данные о характере  обстоятельств, а также, по возможности,  оценку  их  влияния  на исполнение  сторонами  своих обязательств  по настоящему Договору и на срок  исполнения обязательств по  настоящему  Договору.

9.3. Сторона,  которая  не  может  из-за  обстоятельств  непреодолимой  силы  выполнить  обязательства  по настоящему  договору,  должна  приложить  все  усилия  к  тому,  чтобы  как  можно  скорее  компенсировать это  неисполнение.

9.4. По  прекращении  действия  указанных  условий  сторона  должна  без  промедления  известить  об  этом другую  Сторону  в  письменном  виде.

9.5. В случае  возникновения  обстоятельств  непреодолимой  силы  срок  выполнения  обязательств  по настоящему  Договору  отодвигается  соразмерно  времени,  в  течение  которого  действуют  такие обстоятельства  и  их  последствия.

9.6. В случае  если обстоятельства непреодолимой  силы  действует более 2-х  месяцев, Субарендатор имеет  право  требовать  расторжения  настоящего  договора.

10. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

10.1. В случае вины Субарендатора в создании аварийных ситуаций, связанных с  функционированием электроэнергии, отопления, холодной  и  горячей  воды,  канализации,  Субарендатор  несет  ответственность в  соответствии  с действующим законодательством  и возмещает убытки в полном объеме. Во  всех  случаях Арендатор самостоятельно и за  свой счет устраняет возникшие аварийные ситуации,  а  также,  при  наличии  его  вины,  возмещает  убытки  за  повреждение  имущества  Субарендатора. 

10.2. В  случае  неисполнения  либо   ненадлежащего  исполнения  одной  из  Сторон  обязательств  по  настоящему  Договору  по  ее  вине,  а  также  в  случае  нанесения  одной  из  сторон  материального  ущерба  другой Стороне  убытки  в  размере  причиненного ущерба  возмещает  виновная  Сторона.

10.3.   Оплата  убытков  не  освобождает  Стороны  от выполнения  лежащих  на  них  обязательств  по  настоящему  Договору.

11. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ, ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.

11.1.  Изменения  условий  настоящего Договора возможно только по соглашению Сторон.

11.2. Споры по настоящему Договору рассматриваются путем переговоров и совместными решениями Сторон.

11.3.  При не достижении согласия спор может быть передан на рассмотрение в арбитражный суд  г. Москвы в соответствии с Арбитражно-процессуальным Кодексом РФ, решение которого будет обязательным для выполнения его Сторонами.

11.4.  Сторона, желающая досрочно расторгнуть настоящий  Договор, обязана уведомить за 3 (три) месяца другую сторону заказным письмом с уведомлением о вручении. Уведомление о расторжении действует с момента получения его другой Стороной, доказательством чего является почтовое уведомление. Стороны обязуются  обсудить  указанное  уведомление  в  течение 10 дней со  дня его  вручения.

11.5. При реорганизации Арендодателя и  (или)  Арендатора, правопреемники осуществляют правопреемство в соответствии с нормами Гражданского Кодекса Российской Федерации, обеспечивая выполнение настоящего Договора  в  том  виде, как это  изначально  изложено  в  нем.

11.6. Изменение условий настоящего Договора или его расторжение допускается только в письменной форме по  согласованию  сторон  в соответствии с  действующим законодательством.

12. ОФОРМЛЕНИЕ ДОКУМЕНТОВ

12.1. Каждая сторона обязуется исполнить надлежащим образом и представлять в срок другой стороне все документы, которые могут с должным основанием понадобиться для выполнения условий настоящего  Договора в  компетентных органах.

13. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

13.1.  Договор заключен на срок с «___» _____________ 2010 года по «___» ________ 20___ год. Срок договора Субаренды не может превышать срок договора Аренды, заключенным между Арендатором и Арендодателем. Субарендатор имеет преимущественное право, при прочих равных условиях, на  заключение  Договора  на  новый  срок,  при  условии  продления  или  заключения  договора  аренды  на  новый  срок.

14. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

14.1. О перемене адреса или счета в банке Стороны обязаны немедленно письменно уведомить друг друга.

14.2. Все надлежащим образом оформленные приложения и дополнения к  настоящему Договору являются его неотъемлемой частью и будет действовать при условии, что они совершены в письменном виде и подписаны уполномоченными на то представителями Сторон.

14.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: 1 экземпляр - Арендатору, 1 экземпляр – Субарендатору.

15. АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендатор
	Субрендатор

	Наименование: ООО «»


	Наименование:  _________________________

_______________________________________

	Индекс: 
	Индекс: _______________________________

	Юр.адрес: 
	Юр. адрес: _____________________________

	ИНН 
	ИНН  __________________________________

	КПП 
	КПП ___________________________________

	ОГРН 
	ОГРН  _________________________________

	ОКПО 
	ОКПО  _________________________________

	Р/С 
	Р/С  ___________________________________

	БАНК:
	Банк: __________________________________

	К/С 
	К/С  ___________________________________

	БИК 
	БИК ___________________________________

	Генеральный директор

ООО «»

_______________

________________________________

(подпись)


	__________________________________

(должность, Ф.И.О.)

__________________________________

(подпись)




